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Regelungen zur Sicherung der Sanierungsziele 
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Warum überhaupt Regelungen für Knielingen?
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• Bewahrung des Ortsbildes des „alten Ortskernes“ vor 
unerwünschten baulichen Veränderungen

Zielsetzung

• Konkretisierung der Sanierungsziele und auch 
langfristige Sicherung ortsspezifischer 
gestalterischer Grundsätze

• Weiterentwicklung des Ortsbildes in diesem Rahmen
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Merkmale - Erscheinungsbild des „alten Ortskernes“
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• Stadtgrundriss

• Gebäudetypologie,  Baukörper und deren Elemente
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Stadtgrundriss Entwicklung
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Stadtgrundriss heute
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Gebäudetypologie und Baukörper
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Dörfliches Hofhaus

Hauptgebäude

Rückwärtige 
Grünfläche

Ökonomiegebäude

Hof mit Einfriedung und Tor

Tordurchfahrt
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Krüppelwalmdach

Beispielhafte Hauptgebäude und ihre Merkmale
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Putz und Farbe (Sockel/ Faschen/ Fassade)

Naturstein (Faschenl/ Fassade/ Sockel) Mansarddach

Geteilte Fenster

Fachwerk

Klappläden

Satteldach
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Was für Regelungen für Knielingen?
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Verbindliche Vorgaben zum Umgang mit der Bausubstanz

Örtliche Bauvorschriften

Regelungen zur einheitlichen Gestaltung: 
Sicherung gestalterischer Qualitäten und geordnete 

Weiterentwicklung

Bebauungsplan „Ortskern Alt-Knielingen“

Bebauungsplan

Möglichkeiten der Steuerung z.B. über 
Art und Maß der baulichen Nutzung Grünsicherung

Vergnügungsstätten steuern

Struktur sichern

Regelung der WE-Zahl
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Wo sollen die Regelungen 
gelten?

11

geplante Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
(ca. 26, 16 ha)
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Verfahrensablauf – wann können Sie sich einbringen?

Planungsauftrag

Erarbeiten eines 
Entwurfes 

(Vorabstimmung TÄ)

Bekanntmachung/ 
Rechtswirksamkeit 

Gemeinderat 
beschließt den 
Bebauungsplan

Prüfung der 
Anregungen 

ggf. Überarbeitung 

Öffentliche Auslegung
& 2. Behördenbeteiligung

Frühzeitige 
Öffentlichkeitsbeteiligung
& 1. Behördenbeteiligung

Prüfung der 
Anregungen 

ggf. Überarbeitung

Gemeinderat 
fasst Ausle-

gungsbeschluss
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Was soll genau geregelt werden?
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Wesentliche Regelungsaspekte zur Gestaltung 
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• Baustruktur/-körper
• Dachlandschaft
• Fassaden
• Fenster, Türen, Tore
• Farbgestaltung
• Schaufenster, Markisen, Vordächer
• Balkone, Wintergärten
• Technische Bauteile
• Hof- und Freiflächen
• Werbeanlagen
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Regelungen zu Baustruktur/-baukörper
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• Ersatzneubauten an Stelle abgängiger Gebäude mit 
gleicher Kubatur

• historisch-typologische Elemente sind zu erhalten/ 
wiederherzustellen

Whs

Sch

Whs

Ga
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Regelungen zu Dächern und Dachaufbauten
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• Satteldächer, Mansard-, Walm- und 
Krüppelwalmdächer

• Dachneigung 40-50°

• rot-/rotbraune Dachsteine, nicht glasiert, nicht 
glänzend

• Flachdächer bei untergeordneten Anbauten, 
extensive Begrünung Krüppelwalmdach

Mansarddach
Satteldach

Walmdach
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Regelungen zu Dächern und Dachaufbauten
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• Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgaube

Zwerchgiebel
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Regelungen zu Fassaden
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• Lochfassaden, stehende Fensterformate

• verputzte Fassaden/ Sichtfachwerk

• Sichtmauerwerk/ Natursteinfassaden/ 
Natursteinsockel erhalten

• Holzverkleidungen, andere Verkleidungen nur 
an untergeordneten Gebäudeteilen/ 
Ökonomiegebäuden
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Regelungen zu Technischen Bauteilen 
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• Solar- und Photovoltaikanlagen

Ein zusammenhängendes 
Kollektorfeld fügt sich in den 
Gesamteindruck des Bauteils ein

Dachintegrierte Anlagen können 
näher an den Dachrand 
heranreichen

Aufgeständerte Anlagen brauchen 
mehr Abstand

Unterschiedliche Kollektorfelder, 
Aussparungen und Abtreppungen
stören den Gesamteindruck
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• Regelungen sind als Grundgerüst für baugestalterische 
Qualität zu verstehen, auf dem die 
Bauverantwortlichen aufbauen können 

• Ziel: behutsame Renovierung und Modernisierung 
der historischen Bausubstanz 

• Aufenthalts- und Lebensqualität verbessern

Fazit
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